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「灣區置業通」貸款產品資料概要

中國工商銀行(亞洲)有限公司 (「本行」)
「灣區置業通」貸款

2026年 1月
此乃住宅按揭貸款產品。

本概要所提供的利率、費用及收費等資料僅供參考。請參閱我們的貸款確認書以了解您的住宅按揭貸款的最終條款。

在申請此產品前，請閱讀並理解本概要中的資訊。提交申請時，您將被要求確認已閱讀並理解本概要的內容。

利率及利息支出

年化利率*

以貸款金額為港幣 300 萬元、貸款期限為 30 年為例:

利率基準 年化利率 (或年化利率範圍)

中國工商銀行(亞洲)有限公司最優惠利率

P – 2% 至 P - 1.25%

本貸款的利率並無上限，可能面對較高的利

率風險。

中國工商銀行(亞洲)有限公司一個月香港銀

行同業拆息(HIBOR)
不適用

中國工商銀行(亞洲)有限公司固定利率 不適用

本行貸款確認書中的利率可能會在貸款期內變動。

本貸款的利率是根據利率基準計算。此貸款的主要風險為利率風險。

本貸款的利率於每月重設。

有關本行最優惠利率的最新利率及其他詳情，請查閱本行網站:

https://www.icbcasia.com/hk/tc/personal/banking/rate/prime-rate/default.html

逾期還款年化利率/就違約貸款

收取的年化利率

逾期還款年化利率: 24% (適用於按月還款)

逾期利息以單利率計算:每期遲交款項之2%，按月計算，不設最低利息金額。

貸款違約年化利率: 26.8%

當因貸款逾期而被銀行要求全數清還貸款，銀行有權以全數貸款餘額的2%按月以複息計算，計算

日期由銀行發全額催收函要求全數清還貸款餘額通知起至付清當日為止。不設最低利息金額。

還款

還款頻率 本貸款需按每月還款

分期還款金額

以貸款金額為港幣300萬元、貸款期限30年、每月還款為例:

利率基準 每月還款金額

中國工商銀行(亞洲)有限公司上述最優惠利

率

(請參閱上述「利率及利息支出」部分。)

每月港幣$13,056 至 港幣$14,322

(假設本行港元最優惠利率為 5.25%年利率)

中國工商銀行(亞洲)有限公司上述1個月香港

銀行同業拆息(HIBOR)

(請參閱上述「利率及利息支出」部分。)

不適用

中國工商銀行(亞洲)有限公司上述固定利率

(請參閱上述「利率及利息支出」部分。)

不適用

https://www.icbcasia.com/hk/tc/personal/banking/rate/prime-rate/default.html
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總還款金額

以貸款金額為港幣300萬元、貸款期限30年、每月還款為例:

利率基準 總還款金額

中國工商銀行(亞洲)有限公司上述最優惠利

率

(請參閱上述「利率及利息支出」部分。

港幣$4,701,957 至 港幣$5,158,601

中國工商銀行(亞洲)有限公司上述1個月香港

銀行同業拆息(HIBOR)

(請參閱上述「利率及利息支出」部分。

不適用

中國工商銀行(亞洲)有限公司上述固定利率

(請參閱上述「利率及利息支出」部分。)

不適用

備註: 有關適用於您的個案之總還款金額，請參考本行不時提供之修訂分期付款詳情。

費用及收費

手續費

 更改供款計劃(年期/供款日/供款金額/供款方法/還款週期), 需每項收取港幣1,000

 要求減息申請, 需每次收取港幣1,000

 簽發檔(還款明細表/還款紀錄/擁有權確認書/按揭詳情/尚欠款項), 需每份收取港幣200

 按揭契/轉讓契/買賣合約/大廈公契之核實副本, 需每份收取港幣500

 樓契託管費(貸款額已清繳), 需每年收取港幣 2,500

逾期還款費用及收費 每次遲交款項之 2%，按月計算

提早清償/提前還款/贖回契約

的收費

提早清償/提前還款的收費:

1. 當您於罰款期內提早償還貸款(全數/部份)，需收取提早清償/提前還款費用。有關其詳細資

料，請參閱貸款確認書。

2. 當您於罰款期後提早償還貸款(全數/部份)，需每次收取港幣500。

贖回契約的收費:

每次港幣1,000

其他資料

*年化利率是一年內按貸款金額的百分比顯示的基本利率。

 最優惠利率(P)指本行不時公布的港元最優惠利率。

 香港銀行同業拆息(H) 是指按提取貸款當日或貸款供款日於上午約 11 時(香港時間)由本行報價之 1個月港元香港銀行同業拆

息。

 罰款期是指本行發放貸款當天起計的指定年期內，客戶要求提早清償/清還貸款，本行需向客戶收取特定的費用。有關指定年

期及特定的費用會按個別情況而定，並會於貸款確認書中列明。

 「灣區置業通」貸款其他服務收費: (惟會按本行服務收費表不時的規定調整)

項目 收費

評估報告費 (收費由指定委託測量師行

就每宗個案自行釐訂)

約港幣6,000 ( 適用於購房價在人民幣2,000 萬或以下; 人民幣2,000 萬以上需

因應購房價另外評估 )

保險費 (收費由指定委託保險公司就每

宗個案自行釐訂)

約貸款額 x 0.06% x 貸款期
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參考資料

利率基準的歷史變動

以下圖表僅供參考，顯示過去三年[最優惠利率] 利率基準的歷史走勢。

過去三年內，最優惠利率的最高利率為 6.125%。

分期還款金額
(說明示例)

(以下示例僅供參考，其展示了根據過去三年內最高利率計算的分期還款金額。)

以貸款金額為港幣300萬元、貸款期限30年、每月還款為例:

利率基準 分期還款金額

中國工商銀行(亞洲)有限公司過去三年最高

最優惠利率

每月港幣$18,228

總還款金額
(說明示例)

(以下示例僅供參考，其展示了根據過去三年內最高利率計算的總還款金額。)

以貸款金額為港幣300萬元、貸款期限30年、每月還款為例:

利率基準 總還款金額

中國工商銀行(亞洲)有限公司過去三年最高

最優惠利率

港幣$6,573,033

此概要的中文版本僅供參考。如中文及英文版本有任何不一致，概以英文版本為準。


